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_ CONTRATO DE LOCACION DE BIENES Y SERVICIOS
~En la ciudad de Bahia Blanca, provincia de Buenos ye{,a’ los 24 dias del
iy S

‘ABRIL de 2023, entre;

Por una parte, ACAS CONSULTORES S.A., CU.LT. 30-71513353-5,
representado en este acto por la Dra. Marfa Florencia GUTIERREZ, D.N.L
32.450.039, en su carécter de Presidente; conforme Acta de Asamblea General
Ordinaria del 15 de noviembre de 2021 y, Estatuto Social y Acta Constitutiva
otorgados mediante Escritura N° 334 del 21/10/2014 y Escritura N941 del
09/03/2015 pasadas ante Carla Merlini Notaria Adscripta del Registro Sesenta y
Ocho; con domicilio especial en la calle Panama 887 de la ciudad de Bahia Blanca,
en adelante “ACAS” 6 “ACAS CONSULTORES S.A.”:

Y por la otra parte, la MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANCA, C.U.LT. 30-
99900209-5, con domicilio legal en la calle Alsina 65 de la ciudad de Bahfa Blanca,
en adelante “MUNICIPALIDAD” 6 “MBB”, representada en este acto por el Sr.
Héctor GAY, D.N.I. 12.057.346, en su caracter de Intendente del Municipio de Bahia

Blanca:

Ambas en su conjunto denominadas “LAS PARTES”, acuerdan en celebrar el
presente CONTRATO DE LOCACION DE BIENES Y SERVICIOS, y junto a los ANEXOS
Iy 2 los cuales forman parte integrante del presente documento, se regira
conforme las siguientes clausulas y a cuyo fiel cumplimiento se obligan las partes

de conformidad al principio de buena fe normado por el art. 961 del Codigo Civil y

Comercial de la Nacién.
ANTECEDENTES:

1. Que la Asociacién de Empleados de Comercio, Delegacién Bahia
Blanca, en uso de facultades, concedié en fecha 25 de septiembre de 2018 a ACAS la
explotacion y construccion, por su cuenta y riesgo, del espacio predial que se ubica en
los inmuebles nomenclados catastralmente como: Circunscripciéon V; Parcela 136 del
Partido de Bahia Blanca inscripto en la Matricula 15733y Circunscripcion 11; Seccién
B; Chacra: 103; Parcela 2 del Partido de Bahia Blanca, inscripto en la Matricula
15732. Contando ACAS con la posibilidad de ceder y sublocar total o parcialmente
dicho predio.

.
2. Que la MBB y ACAS ya han suscrito un convenio de locacién por el
.
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inmueble antes




s '---bkécticos para la obtencién de licencias de conducir, el cual se encuen tm:forma;'fzado
en el expediente 41-10232/2010. G

3. Que por su parte, la MBB veia como imperiosa la necesidaﬁf de realizar
fuertes cambios en lo que se refiere a la toma de los exdmenes de conducir, lo que
motivé la suscripcion del mencionado convenio de locacién. Esto es asi, ya que el
lugar donde se llevaban a cabo dichos exdmenes tiene una infraestructura edilicia
inadecuada, ya que no contaba con los espacios necesarios para la toma de los
exdmenes, no poseia oficinas para los evaluadores, ni tampoco barios para el
personal y personas que asistan al lugar Y que garanticen las condiciones de
salubridad necesarias. Asimismo, Vy desde el punto de vista de la seguridad vial,
resultaba plenamente necesaria la implementacién de cambios en la parte del
examen prdctico con la finalidad de que los conductores salgan mejor preparados a
la via ptiblica a la hora de conducir un vehiculo y de ese modo evitar siniestros viales.

4. Atento lo sefialado ut supra, y siendo que el autédromo de la ciudad de
Bahia Blanca cuenta con un lugar sumamente apropiado en lo referido a la
infraestructura necesaria, seguridad, dimensiones y condiciones de salubridad e
higiene requeridas para lograr el objetivo sefialado pdrrafo arriba.

5. Envirtud de dicho acuerdo oportunamente suscrito por LAS PARTES,
permitic modernizar y perfeccionar la toma de examenes, sin embargo producto de
las prérrogas dispuestas durante Ia pandemia del Covid - 19, en la actualidad !
otorgamiento de las licencias de conducir ostenta un claro cuello de botella en la
cantidad de turnos tomados y la cantidad que se logran procesar.

6. En otro orden de ideas, respecto a los altos indices de siniestralidad
vial y las variadas consecuencias que de ellos derivan (tanto en términos de dafios o
la vida humana como en pérdidas materiales), producen que todos los diagndsticos
sobre la materia coincidan en que estamos ante un flagelo social que sélo arrcia
perjuicios. De allf la necesidad imperiosa de continuar y profundizar las politicas de
seguridad vial desde todos sus aspectos.

7. En particular, en materia de accidentes de trdansitos, la Argenting
ostenta uno de los indices mds altos de mortalidad producida por este fenémenc
Unas 20 personas mueren por dia, cerca de 7.000 muertos por ano, y mds de 120.000
heridos anuales de distinto grado, ademds de cuantiosqs perdtdayma{ena!es que sz

[

estiman en unos 10.000 millones de délares anuales. \\J‘u\‘j—-——v\r] \

— \




Y

h 8 Por tales motivos y dentro de los [imites de la accion Muni ._-

Fﬂffﬁ_ de prevencién de accidentes.
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9. Por ello, debe buscarse como principal objetivo profundizar la
educacién, crear, y reforzar la conciencia y el conocimiento vial en el uso de la via
publica por todos los ciudadanos como herramienta genuina para la disminucién de
victimas y hechos viales en el territorio local y nacional. En especial, ampliar el
portfolio de herramientas para mejorar la formacién y conocimiento para todos los
aspirantes a obtener la licencia de conducir vehiculos, formando asi usuarios de la
via publica mds responsables y con una mayor conciencia vial en pos de la sequridad
ciudadana.

10. En virtud de ello, podrian reducirse estas dos problemdticas en, 1) la
ralentizacién transitoria que se encuentra atravesando el sistema de otorgamiento
de licencias de conducir municipal producto de la gran demanda postergada que
conllevan las prérrogas de licencias de conducir; v 2) la necesidad de ampliar y
profundizar las medidas tendientes a modernizar los exdmenes tanto prdcticos como
tedricos, y concientizar a los ciudadanos en el uso de la via publica, a fin de mitigar la
siniestralidad vial existente.

11. Consecuentemente resulta necesario aumentar el espacio para la toma
de exdmenes prdcticos para los vehiculos en general, para aquellos vehiculos de gran
porte (camiones con o sin acoplado) y maquinarias agricolas, y ampliar la cantidad
de administrados que se les otorga turnos para obtener sus licencias de conducir;
como asf tambien modernizar las herramientas a utilizar en el proceso, tales como
exdmenes tedricos y prdcticos, con simuladores de manejo y otros.

12. Extender y profundizar los cursos de concientizacion en el manejo y la
seguridad vial, permitiendo que la ciudadania adquiera mayores y mejores
herramientas de a la hora de desenvolverse en la via publica tanto como conductores
o0 peatones.

13. Asimismo, cabe destacar que el inmueble que posee el ACAS se
encuentra lindante al locado a la MBB - mediante expediente 410-10232/2010 -, lo
que es de especial interés de esta tltima por cuestiones de comodidad y logistica del

"
ma de exdmenes para las licencias de conducir, como asi tambien en la

actitudes de conduccion de los ciudadanos.

Sy, HECTOR GAY,
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e 14. Asimismo, las partes entienden que en atencién a la proximidad de la
.. conclusion del plazo de dicho contrato, v la intencién de ambas de continuar y
profundizar su vinculo, deciden dejar sin efecto el mismo Y suscribir el presente
convenio.

15. Que pese a su objeto locativo, el mencionado contrato poseia un plan
de pagos por una deuda en favor de MBB que fue mensualmente abonada segtin lo
dispuesto en la cldusula cuarta B).

16. Asimismo a la fecha del presente convenio (24/04/2023), la
mencionada deuda posee un monto residual que asciende a la suma de pesos UN
MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA Y CINCO.
($1.936.135.).

17. Por su parte, la MBB ha gestionado una tasacién emitida por la
Gerencia de Infraestructura del Banco de la Provincia de Buenos Aires que ha
arrojado, en virtud a sus especiales caracteristicas excepcionales de sus instalaciones
y ubicacién, un monto aproximado de locacién mensual de pesos TRES MILLONES
SETENCIENTOS MIL ($3.700.000.-) con una variacién posible en mas o en menos
10%, sin IVA.

18. Que asimismo, ACAS CONSULTORES, ha realizado una gran inversicn
que entre otros bienes muebles de uso consta principalmente de: 1.- pista principai
que involucra una obra en el orden de MIL MILLONES DE PESOS. 2.- un plavén
multipropdsito de hormigén con una nave de sanitarios en el orden de los 200
millones de pesos.- 3.- kartodromo de asfalto con una inversién de 160 millones de
pesos.- 4.- SUM e instalaciones complementarias en el orden de los 150 millones de
pesos.-5.- Tres millones de pesos inversién de los 6 simuladores. Los cuales ACAS
CONSULTORES S.A. pone a disposicién y ofrece a MBB brindar servicios que tienen

como principal objetivo incrementar el nivel de concientizacion en el manejo segurc

adultos mayores, incluyendo la utilizacién de simuladores de manejo, cursos e

seguridad vial con prdcticas controladas en las diferentes pistas del Autédrome

Todo ello en/la comprensidn que, en la reiteracién tanto de correctas prdcticas de

manejo defensivas, actitudes peatonales y entendfm;’entq_,(ejas normgs y reglas de
by 2 A
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-horarde ‘exponerse a los riesgos inherentes de la conduccién vial.

e .-_.

%r 19. Que dicho paquete de servicios debe inexorableménte ser ofrecido y
&esarrol!ado en el autédromo por las caracteristicas excepcionales del Autédromo,
en particular por su aptitud de brindar ambientes seguros para el despliegue de las
prdcticas conductivas. Ello surge segiin documental acompafada por ACAS
CONSULTORES S.A. obrante a fojas 32 a 64 del expediente 410-10232-2010-alc1.

20. Que en virtud de ello, ACAS CONSULTORES S.A. ha disefiado un
paquete de servicios para la MBB que estardn a disposicién de esta tltima y otros que
serdn a demanda, atendiendo a sus costos de implementacion.

Por ello, LAS PARTES, convienen en celebrar el presente CONTRATO DFE
LOCACION DE BIENES Y SERVICIOS, bajo las siguientes clausulas y condiciones:
PRIMERA: Objeto: El presente convenio tiene por objeto por una parte la locacién
del inmueble identificado catastralmente como circunscripcion V; Parcela: 136 del
Partido de Bahfa Blanca, inscripto en la Matriculal5733 y Circunscripcién II;
Seccion: B; Chacra: 103; Parcela 2 del Partido de Bahia Blanca, inscripto en la
Matricula 15732, donde actualmente tiene su ubicacién el Autdédromo de la ciudad
de Bahfa Blanca - calle Bermudez 6006- que ACAS CONSULTORES S.A. da en
Locaciéon a MBB y esta acepta; y por la otra la prestacion de los servicios que se
detallan a continuacién, con el fin de ampliar un CENTRO DE ENTRENAMIENTO
DE SEGURIDAD VIAL que INCLUYE los siguientes A) espacios v servicios:

1) una oficina de 180 mts2 dentro de ese predio,

2) dos oficinas de 35mts2 cada una para acciones de seguridad vial,
3) una superficie especifica para practica asistida de manejo y entrenamiento
vial, la cual se encuentra detallada en el plano obrante en el ANEXO 1.
4) Sector seguro para acompanantes, el cual se encuentra detallado en el plano
obrante en el ANEXO 1.
5) Plataforma de comunicacién institucional y comunicacion vial, contando
con la utilizacién de las redes sociales propias de ACAS y elaborando
,  contenido para dichos aplicativos, como asi tambien el servicio de
community manager propio de ACAS CONSULTORES SA con el fin de
difundir las politicas de seguridad vial, cursos y charlas que s¢ brindaran en

H el marco de los programas de concientizacion vial tanto las descritas en el
£HiGiA GUTIERREE “

ATENDENTE MUNIGIPAL
BAHIA BLANCA



numeral 6 del presente apartado como las estipuladas a _d"émanda 2=
apartado B) de la presente clausula. _.
6) Charlas de educacion en Seguridad Vial y movilidad sustentahble’a cargo de

profesionales idoneos: Educacion Vial para la Movilidad Sustentable tieme

Vial. La educacion para la movilidad reconoce como proposito la formacion
de ciudadanos responsables y comprometidos con practicas de movilidad
en la Ciudad, respetuosos de las normas y cuidadosos de si mismos, de los
otros y del ambiente. Programas para docentes y alumnos de los tres

niveles educativos.

i)  Nivel inicial v primaria

El proposito es la formacion de ciudadanos responsables y comprometidos
con practicas de movilidad en la Ciudad, respetuosos de las normas
cuidadosos de si mismos, de los otros y del ambiente.

Los contenidos presentados en los siguientes programas se encuentran
divididos de acuerdo a las caracteristicas y necesidades de los nifios de cada
nivel educativo.

iif} Conductores por un dia

. Este Programa estd destinado a alumnos de 5 a 12 afios de escuelas de la

Ciudad y la Regién y tiene el objetivo de difundir conceptos de educacion
vial e implementar hdbitos seguros en el desenvolvimiento de los
individuos dentro del marco de ensefianza y aprendizaje de educacion
formal.
Bajo la premisa “aprendemos jugando” se desarrollan actividades en la
pista de educacién vial utilizando estrategias lidicas y juegos de rol para la
construccion del conocimiento y la reflexién sobre la seguridad vial y la
problemadtica del transito.

iti}  Nivel primario

El propésito es la formacién de ciudadanos responsables y comprometidos
con practicas de movilidad en la Ciudad, respetuosos de las normas y

cuidadosos de si mismos, de los otros y del ambiente. '

iv)]  Mi primera licencia

s ~—
Gin GUTIERRELD S HEDTONR (o4 e




. vial e implementar habitos seguros en el desenvolvimiento del individuo,

S5 asi como explicar las condiciones y requisitos basicos que deben asumir los
\ adultos para la obtencion de la licencia de conducir.

La actividad consta de un recorrido de los alumnos por las instalaciones y
del Sector destinado a Licencias dentro del Autédromo, para conocer como
es el tramite y las distintas evaluaciones para la obtencién de la licencia de
conducir de los adultos. Se brinda una charla de 30 minutos en la que se

presenta la actividad y se trabajan distintos contenidos de educacion vial:

\.; . El comportamiento en la via publica (peatén-conductor).
| . Sefiales viales.
. Circulacion de bicicletas, normas de seguridad y responsabilidad en

el uso de la via publica.
. La importancia de la audicién, visién y atencién en la circulacion y en
relacion a las distintas situaciones que se generan en el transito.
Cada grupo recorre la pista de aprendizaje y el resto atraviesa la
experiencia de las distintas evaluaciones psicofisicas. Como cierre, se
entrega a cada alumno material educativo y la licencia simbélica de
conducir bicicleta.
v)  Nivel medio

> El propésito es la formacién de ciudadanos responsables y comprometidos

con practicas de movilidad en la Ciudad, respetuosos de las normas y

cuidadosos de s mismos, de los otros y del ambiente.

vi)  Saca tu licencia, maneja vos

Este programa tiene como objetivo brindar a los jévenes de 16 y 17 afios el
acceso a la obtencion de su primera licencia de conducir.

Se busca formar jévenes conscientes de su participacidn activa en la via
publica, con conocimiento de distintas situaciones y reglamentaciones que
le permitan tomar decisiones apropiadas para su cuidado y el de los demas.
La actividad se realiza en tres encuentros de 3 horas cada uno, en el ambito
del Autédromo de Bahia Blanca. Los dfas y horarios se acuerdan con cada

colegio segun su disponibilidad. Se trabaja con la mo%ﬁe taller, con

- _Sr. HECTOMGAY
NTENDENTE MUNICIE,
BALIA BLANGA




exposiciones teoricas a cargo del instructor, material audlomsﬁ@éf trabajos
grupales de elaboracion y discusién por parte de los alumnos. Se eh&'gg:.l
certificado de asistencia.-

Para dichos cursos, se ven afectados profesionales en la materia. Les
necesarios, de acuerdo a la demanda.-

Las charlas y cursos mencionados, se realizaran de 1a siguiente manera: La
parte tedrica, en las oficinas ante dichas, de acuerdo a la capacidad ¥
cantidad de asistentes. Y la parte practica, de acuerdo al nivel
correspondiente, en cualquiera de las pistas automovilisticas adaptadas a
tal efecto. Se deja expuesto, que el predio como tal, se encuentra asegurado
en todos sus sectores.-

PRECIO: El inmueble con sus instalaciones, las charlas, cursos y servicios
anexos detallados en el apartado A) de la presente Clausula tendran un
PRECIO TOTAL MENSUAL DE PESOS CUATRO MILLONES MAS IVA
($4.000.000.-). _
B. A suvez, se ofrece como SERVICIOS ADICIONALES CON COSTO EXTRA,

los siguientes:

1 Préactica asistida de manejo y entrenamiento vial: Para formar a
conductores de vehiculos y choferes profesionales en la realidad del
sistema del transito y la prevencién de accidentes por medio de la
formacién en los principios de la conduccion segura o defensiva.
Objetivo: Brindar a los conductores de vehiculos y/o choferes
profesionales, preparacion tedrico-vivencial sobre la realidad del
sistema del transito, en la que se desempenan diariamente, y los ejes
conceptuales de la conduccién segura o defensiva, para que,
integrandole su experiencia cotidiana, desarrollen habitos,
comportamientos y actitudes responsables, seguras y adecuadas a la
problematica vial que les es propia, puedan anticiparse y evitar
situaciones de riesgo, logrando de ese modo evitar siniestros viales ¥
cumplir con sus funciones eficientemente.

Este curso es el producto de la conjuncion de los mas actuzles

lineamientos europeos y norteamericanos en el entrenamienio ¥

capacitacién de los conductores

Sr, HECTOR GAY
WTENDENTE MUNICL
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profesionales en conduccion segura o defensiva, y las i
multidisciplinarias, llevadas a cabo por la Aso cién Luchemos por
la Vida, acerca de los comportamientos y condiciones psicofisicas de
los conductores de vehiculos particulares y choferes profesionales, y
de la problematica del transito local, en general.

Duracion: Contamos con cursos de 8 hs. a desarrollarse de manera
presencial.- Dichas horas se pueden distribuir a conveniencia del
solicitante. Dicho curso tendra un minimo de 10 personas para que
sea dictado, y no podra exceder de 25 personas.-

Capacidad operativa: Dos (2) cursos semanales.-

Metodologia y Recursos Didacticos: Exposiciones teoricas

combinadas con proyeccion de videos y desarrollo de actividades
participativas y vivenciales, dinamica de grupos, experiencias de
campo: observaciones en transito, encuestas, juego de roles, etc.
Ejercicios dentro de la pista principal del Autédromo, con
profesionales a cargo y todas las normas de seguridad y a su vez, la

utilizacion de simuladores.-

El curso es dictado por docentes especializados, capacitados y
con amplia experiencia en el desarrollo de cursos de esta

indole.

El temario se adapta a la demanda, necesidades institucionales y
poblacién involucrada en la capacitacién. Se pueden hacer todas las
adaptaciones que se soliciten o se sugieran en cuanto a los tiempos y
organizacion de las jornadas a desarrollarse.

Precio: PESOS CIEN MIL ($100.000) x curso MAS IVA. El valor es

por curso, por lo cual entre 10 v 25 personas el precio se

mantiene fijo.-
Se deja expuesto que la capacidad PLENA OPERATIVA es de 8

CURSOS MENSUALES y que a partir quinto curso, los mismos
serdn sin cargo alguno atendiendo a las acciones de
RESPONSABILIDAD SOCIAL EMPRESARIA que asume ACAS
CONSULTORES S.A.-




2. Acceso a Sector con simuladores - City Car Dr_'z'vinq- IITz:
la simulacién realista de la conduccion del vehicu ) By 2eT
aprender las aptitudes bdsicas de conduccién del vebic & -=
distintas condiciones de la carretera, sumergiéndose == =
medio mas proximo al medio real: El autédromo cuetita cin
seis (6] simuladores iltima tecnologia. El sector s:2:x
disponible de lunes a viernes 4 hs diarias con asistencis

de los profesionales de ACAS CONSULTORES S.A.-

Se podran otorgar turnos diarios para la practica de cualquier-@pe
de vehiculo que se solicite (auto- camioneta- camién- aute de
carrera), con una capacidad de 72 turnos diarios de VEINTE
MINUTOS cada uno.-

Precio: PESOS OCHOCIENTOS CUARENTA ($840) el turno MAS
1IVA.

Se deja expuesto que la capacidad PLENA OPERATIVA MENSUAL
es de 1440 TURNOS DE VEINTE MINUTOS Y que a partir de
otorgados el turno nro. 570, los mismos serdn sin cargo alguno
atendiendo a las acciones de RESPONSABILIDAD SOCIAL
EMPRESARIA que asume ACAS CONSULTORES S.A.-
Todos estos espacios y servicios a brindar con costo extra se encuentran ubicados
y seran prestados dentro del inmueble identificado en la presente clausula.
La MBB informa que, a los efectos de coordinar, supervisar y controlar los
cursos y charlas, como asi tambien verificar la rendicién de los servicios
prestados, tanto los del apartado A) como del B) de la presente, se encomienda
dicha tarea a la Secretaria de Gestién Urbana de la MUNICIPALIDAD DE BAHIA
BLANCA, sita en calle L.M. Drago N° 45 piso 2, de esta ciudad, o la que en el futuro
la reemplace.

SEGUNDA: Destino del bien v Disponibilidad horaria:

Destino Del Bien: Asimismo se deja expresamente aclarado que el bien objeto de

la presente locacién se destinaré a llevar adelante el Examen Practico requerido
por la Direccion de Transito y Transporte, a los efectos de otorgar la licencia de

conducir para las siguientes categorias que establezca la Ley Nacional de Transite

24.449. .- e e oy ] A
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f.ome 351 tambien, se utilizard para realizar actividades que fomx

’ T A
Mjfg?“ ntizacion y educacion vial en favor de los ciudadanos, tenieado como base

as cursos y demas servicios prestado por ACAS CONSULTORES S.A. y otras charlas
y tareas de educacién v concientizacion que lleve a cabo por su cuenta la MBB, no
pudiéndose variar su destino, ni utilizarse el inmueble como vivienda permanente

o transiteria de los dependientes de esta tiltima.

La evaluacién conductiva se llevara adelante en diferentes circuitos de prueba que
se encontraran perfectamente delimitados y sefializados, de acuerdo a la categoria
de los vehiculos: Autos - Motos - Cuatriciclos - Camiones - maquinaria agricola -
maquinaria especial -, asi como las categorias que establezcan la Ley Nacional de
Transito 24.449. Asimismo, las actividades de concientizacién y educacién vial en
favor de los ciudadanos se desarrollaran en la o las pistas de educacion vial que se
instalaran a tal efecto. Dichos Circuitos estaran disponibles para su utilizacion

Unicamente de lunes a viernes en el horario de 7 a 19 horas.

Disponibilidad Horaria: Sin perjuicio del rango horario que se encuentran
disponibles las instalaciones del bien objeto del presente, ACAS CONSULTORES
S.A., deja aclarado que, para el supuesto que el rango horario disponible se
superponga can alguna fecha calendario deportivo ello sera comunicado por ACAS
CONSULTORES S.A. mediante nota con una antelacién no menor a 30 dias,
teniendo prioridad dichas competencias deportivas. Asimismo, no podra afectarse

la disponibilidad horaria en un porcentaje mayor al 15%.

En virtud de ello, LAS PARTES acuerdan que en su caso se descontara del precio
mensual del apartado A) que deba abonar la MBB aquellos dfas que el predio sea
utilizado por ACAS.-

TERCERA: Plazo: Las partes acuerdan que el plazo de vigencia de la presente
locacion sera de sesenta (60) meses, a contar desde el dia 1 del mes de MAYO del
afio 2023, operando el vencimiento de pleno derecho sin necesidad de notificacion
o interpelacion alguna el dia 30 de ABRIL de 2028, fecha en la que la MBB debera

restituir el inmueble de ACAS en el estado previsto en la clausula sexta con todos
Ly
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CUARTA: Precio: Las partes convienen que los precios estipulados en los

apartados A) y B) de la CLAUSULA PRIMERA seran actualizados y capitalizados

semestralmente utilizando el Indice para Contratos de Locacién (ICL) elaborado y
publicado por el Banco Central de la Republica Argentina, que se obtiene mediante

su sitio web oficial (a la firma del presente: https://www.bcra.gob.ar/) el cual serd

informado por ACAS Consultores S.A junto a la facturacion.

Asimismo, LAS PARTES acuerda que atendiendo a la deuda que ostenta ACAS
CONSULTORES SA. en favor de la MBB y que se encuentra detallada en los
numerales 15y 16 de los antecedentes, la misma sera cancelada mediante CUATRO
(4) cuotas mensuales iguales y consecutivas de PESOS CUATROCIENTOS OCHENTA
Y CUATRO MIL TREINTA Y TRES CON 75/100 CTVO. ($484.033,75.-) que la MBB
deducira del pago del precio que realice en los primeros CUATRO (4) meses del

presente.

QUINTA: Forma de Pago: El precio del presente contrato debera abonarse por

medio de depésito en la cuenta corriente en pesos del Banco Credicoop, Nro de
cuenta 191 - 127 - 021263/6, CBU 1910127155012702126364, de titularidad de
ACAS CONSULTORES S.A,, bajo la emisién de la factura correspondiente en favor de
la MUNICIPALIDAD debiendo esta en el plazo de setenta y dos (72) horas acreditar

dicho valor.

SEXTA: Inmueble: La MUNCIPALIDAD declara que ha visitado el inmueble v

comprobado el estado del mismo, como asi tambien todos los bienes muebles v
edificaciones existentes que tendra a disposicién en los términos del presente
contrato, las cuales ACAS declara que se encuentran todas aptas para la prestacién
de los servicios por ella ofrecidos. Sin perjuicio de la aceptacion que realiza la MBE
del inmueble, sus instalaciones y bienes, LAS PARTES han realizado un inventaric

el cual forma parte integrante del presente como ANEXO 2.

La MUNICIPALIDAD se obliga a restituir el predio y sus accesorios en idénticas

condiciones a las de recepcién, manifestando que el mismo consta de sus

aberturas, cerraduras, llaves, vidrios, pisos, revestimientos, instalaciomes




EHESIDENTE
BCaE f"onsu!tores S.A

"ﬁJeré,p menester realizar para el debido cumplimiento de ests obllgacién Al

temlmo de la relacidn contractual, la MUNICIPALIDAD debera abonar a ACAS los
gastos gue ocasionen la compra de materiales y gastos de mano de obra para
entregar el inmueble en las mismas buenas condiciones en la que fue recibido.
Cabe aclarar gue ambas partes podran presentar presupuestos para su

comparacion y estipular de este modo el costo final que debera afrontar la

MUNICIPALIDAD.

SEPTIMA: Obligaciones: Son obligaciones de la MUNICIPALIDAD: A) Permitir el
ingreso al inmueble a ACAS, o a quien este designe, cuantas veces lo requiera. B)
Respetar las ordenanzas municipales y exigencias de cualquier otra jurisdiccion o
naturaleza, por lo que asume la responsabilidad por todas las consecuencias que
deriven de su inobservancia. C) Abonar Gnicamente las facturas por los servicios
de energia eléctrica en el proporcional utilizado, teniendo como parametro los dias
de disponibilidad del predio. En cuanto a la presente obligacion LAS PARTES dejan
expresamente aclarado gue atendiendo a que la MBB ya se encuentra en uso de un
sector de las instalaciones, frente a eventuales discrepancias que pudieran surgir
por el incremento de los servicios, en razon de los nuevos espacios lacados, se
debera tomar dichos consumos como parametros razonables a efectos de resolver

el diferendo. D] La limpieza y mantenimiento general del predio locado.

Por su parte, son obligaciones de ACAS: A) demarcacion y carteleria necesaria para
acondicionar las pistas indicadas para realizar los examenes practicos vehiculares,
asi como tambien los materiales que se requieran para el armado sefializacion de
la pista de educacion vial. B) Proveer el servicio de internet, garantizando
conectividad v velocidad necesaria para llevar a cabo las tareas a desarrollarse en
el predio locado. Asimismo, deberd proveer el servicio agua potable y de gas
envasado abonando los costos en que se deban incurrir para su instalacion y
mantenimiento. C) Dejar instalado un equipo de aire acondicionado Frio/Calor,
acorde a las dimensiones y caracteristicas de la oficina. D) Notificar de forma

fehaciente a la MUNICIPALIDAD, y con una antelacion no menor a los 30 dias

_pg}% idos cualguier tipo de actividad que se vaya a desarrollar en el predio, y que
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instaladas para realizar los exdmenes de manejo o la pista de educacién vial. E)
Proveer el personal y maquinaria necesarios para realizar el desarmadé y armado
de cualquiera de las pistas ante actividades organizadas por ACAS y que ".rcquieran
que las mismas sean removidas. El armado posterior debera hacerse'de manera
inmediata, ni bien finalizado el evento que dio origen a su desarme, para de este
modo no afectar el cronograma estipulado para la toma de los examenes de manejo
o el resto de los servicios prestados. F) Deberd brindar vigilancia y seguridad a fin
que los terceros que pudieran ingresar al predio no se vean afectados en su
persona o sus bienes, debiendo llevar a cabo cualquier accién necesaria a fin de
mitigar los riesgos inherentes a los servicios que presta ACAS a la MBB. G) Deberad
contratar un seguro de responsabilidad civil integral que cubra los riesgos
inherentes a los servicios que prestara a la MBB con inclusién de clausula de no
repeticion contra la MBB. Asimismo, en razén de las especiales caracteristicas de la
presente locacién de espacios por rangos horarios, debera contratar un seguro por
robo e incendio que asegure los bienes propios, de eventuales terceros que
ingresen a las diferentes instalaciones del predio y la MBB, incluyendo una clausula
de no repeticién contra la MBB. H) Para el supuesto que producto de las
competencias que realiza ACAS, tales como Turismo Nacional y/u otros eventos
deportivos y/o de entretenimiento, surgieran dafios LAS PARTES declaran que se
presumiran acontecidas y generadas por y durante dichos eventos y como tal

deberan ser reparados integramente por ACAS.

OCTAVA: Prohibiciones: Le estd prohibido a la MUNICIPALIDAD A) efectuar

alteraciones, modificaciones, mejoras e innovaciones en el hien locado o sus partes
sin consentimiento previo, expreso y por escrito otorgado por ACAS, quedando las
que se introduzcan, consten o no con autorizacion, a beneficio de la propiedad. sin
derecho a exigir la MUNICIPALIDAD indemnizacién, reintegro o devolucion alguna
(salvo acuerdo en contrario), y sin perjuicio de la facultad de ACAS de exigir siu

remocion para que recupere su estado anterior, a cargo de la MUNICIPALIDAD

S S

ceder o transferir por cualquier titulo total o parcialmente los derechos de este
contrato de locacién, sublocar parcial, total o temporariamente, sin consentimientr
previo, expreso y por escrito otorgado por ACAS, so pena de declarar de plemc

derecho la resolucién judicial por ACAS, sin necesidad de requerimiento o

notificacién alguna y promover el desalojo del inmueble, \co) la
ST s
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q_jgprmeste del incumplimiento de la MUNICIPALIDAD C) Mantener (aunque fu
?:“fg}_'r'r.faltr'énsitoria) elementos que por su naturaleza, impliquen s sTios peligros para
1@5 pg{iﬁs,_‘_;qflas o el bien.
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;Ee;éﬁfé prohibido a ACAS: a) Ejercer cualquier tipo de actividad que pueda afectar
el normal desempefio de las pruebas de conduccién y actividades de educacion y
concientizacion vial que se desarrollaran en las pistas que se instalaran a tal efecto.
B) Ejercer cualguier tipo de actividad que implique que no se pueda llevar a cabo
los examenes de conducir y otras actividades enumeradas en la clausula primera 'y
segunda por un lapso mayor a las 48 horas corridas - siempre teniendo en cuenta
que los sabados y domingos no se tomaran examenes,.- C) Ejercer cualquier tipo de
actividad gue impligue que no se puedan llevar a cabo los exdmenes de conducir y
otras actividades enumeradas en la cldusula primera y segunda por un maximo de

10 dias habiles en forma anual.

NOVENA: Rescisién de comin acuerdo: LAS PARTES por medio del presente, de
comun acuerdo deciden rescindir el convenio oportunamente suscripto por ellas
en fecha 20 de julio de 2020, no subsistiendo ninguna otra obligacion, derecho a
indemnizacion, emolumento, multa o deuda alguna entre ellas, en virtud de dicha
contratacion, mas que la deuda residual la descripta en los numerales 15y 16 de
los antecedentes v que por CLAUSULA CUARTA del presente se ha estipulado su

forma de compensacion y cancelacion.

DECIMA: Indemnidad ante reclamos laborales: ACAS se obliga a realizar todos
los servicios v demas obligaciones a su cargo con personal propio encontrandose
estos bajo su exclusiva responsabilidad, estando a su cargo el cumplimiento de
todas las obligaciones derivadas de la legislacién laboral, previsional y demas
normas aplicables a dicha contratacion, no teniendo el personal contratado vinculo
laboral alguno con la MBB, por lo que esta Gltima no asumira responsabilidad
alguna producto de dichas relaciones. Sin perjuicio de ello, y frente a la
eventualidad gue la MUNICIPALIDAD resulte demandada en razén de tal

incumplimiento, ACAS deberd mantener indemne a la MBB por tales obligaciones.

[i‘ECIMA PRIMERA: De la Resolucion v el Incumplimiento: En caso que ACAS

/ .riumpliera cualquiera de las clausulas aqui pactadas, la Wa
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sancion pecuniaria equivalente al precio que correspondiera abonar por‘el servicio

prestado o bien locado al momento de la aplicacién de la presente multa.

Asimismo, y sin perjuicio de la multa establecida en el parrafo anterior._“_la
MUNICIPALIDAD podrd resolver el presente convenio por culpa de ACAS, debierido
para ello notificarlo previamente del incumplimiento para que en un plazo de 30
dias corridos subsane su falta. Si vencido dicho termino, subsistiera el
incumplimiento de parte de ACAS, la MBB debera notificar fehacientemente su
intencion resolutoria, sin perjuicio de las multas y dafios y perjuicios que pudiera

reclamar la MBB en virtud de la responsabilidad de ACAS en dicho acto resolutorio.

DECIMA SEGUNDA: Devolucion de llaves: Si al entregar las llaves y desocupar el

inmueble se comprobare la existencia de desperfectos, averias y/u obstrucciones
imputables la MUNICIPALIDAD, ésta quedari obligada a realizar de mancra.
inmediata y de forma eficaz el arreglo de los desperfectos o deterioros hasta que
los mismos sean completamente reparados. La recepcion por parte de ACAS del
inmueble arrendado, atn sin reserva alguna de su parte, no importara
conformidad con el estado del inmueble, por lo que la MUNICIPALIDAD deberz
requerir comprobante de recep&ién en el que conste expresamente dicha

circunstancia para su liberacion.

DECIMA TERCERA: Gastos de sellado: Las partes convienen que los gastos e

impuestos derivados de la celebracién del presente, seran soportados por partes

iguales, estando la MUNICIPALIDAD exenta de pago.

DECIMA CUARTA: Domicilios legales y Jurisdiccién: Las partes acuerdan como

domicilios legales, validos a todos los efectos judiciales y extrajudiciales, los
estipulados en el encabezado del presente convenio. Dichos domicilios subsistiran

2 todos los fines, aunque el inmueble fuera desocupado, salvo que mediare

seran validas las notificaciones referidas a la presente contratacién.

Para todos los efectos judiciales y extrajudiciales que se suscitaran enire LAS
PARTES, al respecto del presente contrato, estas se comprometen a someter

minisiratim

cualquier diferendo a la Jurisdiccién del Juzgado en imq-tpncigsozﬁ
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"
. con- asiento en la ciudad de Bahifa Blanca, renunciando en

icuaitiuier otro fuero que pudiere corresponderles.

En pﬁieba de conformidad con lo que antecede, LAS PARTES se obligan firmando tres

(3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, en la ciudad de Bahia Blanca, a

los 24 dias del mes de ;QBRIL del afio dos mil veintitrés.
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4 cabreadas

- 27 soportes de losa
Medio andamic

3 tomas y enchufes
- 3 flucrescentss

TJALLER

6 karting con motor
2 bancos de trabzjo
1 ventilador industrial
19 cubiertas karting
2 estantes
- 1 compresor
5 cascos
1 silla
-1 reflector
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Repuestos varios

1 pizarron

2 matafuegos
1 cajon

1 toma de luz
2 fluorescentes
1 portdn

2 mesas cuadradas

1 mesa redonda

2 sillas

1 parrilla

1 tabla

Utensilios para asado
1 fluorescentes
Alarma

2 tableros luz

1 porton

5 ventanas

3 puertas

36 cubiertas de karting
1 inodoro con mochila
1 bafera

1 ventiluz

1 bacha

2 mesas redondas

4 sillas

1 pizarrén

5 tomas de luz

PISTA PRINCIPAL

(16 TORRES DE LUZ
i1 |} SEMAFORO
[12 PILAR TOMA CORRIENTES

!

A




<
Lt Lo
7. LCISTERNA

- ZTANQUES DE AGUA
1 BOMBA DE AGUA

SALON

6 reflecfores exterior
2 aires acondicionado
. 1 heladera 3 puertas
1 esguinazo
2 homos pizzeros
1 cocina industrial
2 estanterias de 3
1 bachz
2 canillas
3 sillas comunes
1 mesada grande con estante
4 pizzeras grande
1 pinza hormo
1 pala pizzera
1 esguinero
2 badles
6 luces regulables
1 banner
6 soportes parlantes
2 inodoros con mochila
2 lavamanos con canilla
2 espejos
2 ventiluz
2 puertias
2 portapapeles
15 cortinas con cafo
10 ventanales
< 3 puertas dobles
A0 luces redondas
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ACAS

2 inodoros i
1 lavamanos |
2 espejos ;
1 vanitory

4 tableros de luces
15 tomas de luz

2 puertas

2 tulipas

2 fanques de agua

BANQ EMPLEADOS

3 canillas mono comando
3 piletas grande lavamanos
3 inodoros carga superior
5 luces

1 canilla

2 portapapeles

1 tablero luz

3 tulipas

2 luces comunes

5 puertas

1 escritorio

MATERA

6 dispenser

1 sopladora

20 torres de luces para boxes
1 carretilla

1 desmalezadora

1 zorrita de carga

2 Bidet

1 vanitory = O

:j. / . - { {; L. i~ .
/1 /1 tanque de combustible vﬁ&ﬁsv«

i
;FJ 1 taquilla de 4

Ehi
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3 mangrulios

1 podio

3 torres grandes de luz
22 torres en pista

3 semaforos

17 vallas

VESTUARIO HOMBRES

5 duchas completas
5 inodoros

6 piletas lavamanos
6 tomas luz

10 luces

BANO DAMAS

‘

il

+

1

5 bachas
2 canillas
3 duchas
4nodor0$

~DE HOVIMDAD URBANA
7 ARUNIGIPALIOAD DE BAHIABLANGA
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12 matafuegos
1 matafuegos carro
6 luces tipo reflector

SALA DE ACREDITACION

2 mostradores
1 mesa

6 sillas

6 tomas

2 fluorescentes

TORRE DE CONTROL

PISO 1

1 pileta

1 tablero luz

1 aire

1 mesa ratona
6 tomas de luz
2 puertas

TORRE 2

1 aire acondicionado
1 mesa grande

1 mesa ratona

7 tomas

1 puerta

1 ventana




Tt
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‘BANOS PIBLICOS HOMBRE

4 inodoros
.. 3bachas

2 canilias

6 mingitorios

BANO PUBLICO DAMAS

5 inodoros

2 lavamanos
! espejo

6 duchas

6 dispenser

1 aire acondicionad

SALON DE LIMPIEZA

4 baldes

4 escobas

5 secadores de piso

2 palitas

12 bidones

Productos de limpieza en general

c LTORIO MEDIC

2 camas con colchon
1 camilla

1 mesa

1 silla

Se deja constancia que todo se encuentra en buen estado de conservacion.-




“ Municipalidad
de
Bahia Blanca

Decreto 1311/2023

Bahia Blanca, 24 de abril de 2023 .-

Ref. Expediente. 410-10232-2010 Alcance |

Visto las presentes actuaciones referidas al contrato de Locacion de Bienes y Servicios celebrado
entre la Municipalidad de Bahia Blanca y la firma ACAS Consultores S.A. para hacer uso de sus

instalaciones por la Direccién General de Movilidad Urbana y areas a su cargo por lo expuesio; y
- CONSIDERANDO:

Gue a fojas 1 del expediente de referencia la Direccién General de Movilidad Urbana expone:"Visto
que en Jos proximos meses acontecerd la finalizacion del contrato que ostenta este Municipio con
ACAS CONSULTORES S.A. por las oficinas que utiliza esta Direccion para la toma de exémenes de
conducir, las contrataciones preexistentes con dicha sociedad. el cuello de botelia que se esta
generando en particular con las licencias de principiantes, y el flagelo que afecta a nuestra ciudad y

region en los siniestros viales, elevo el presente informe para su consideracion.

Debe tenerse presente que si bien, se ha ido incrementando la cantidad de licencias de conducir
expedidas por esta direccion, es dable remarcar que en razon de las sucesivas prorrogas acontecidas
durante los afios 2020 y 2021 como medida de las condiciones de restriccion de circulacion y
distanciamiento social tomadas por la pandemia de COVID — 19, aiin subsiste un elevado numero de

licencias retrasadas, en especial aquellas de principiantes.

Respecto a dicho cuello de botella, se entiende conveniente sumar como solucién a dicha capacidad
limitada, aumentando basicamente los dos componentes que ampliarian el procesamiento de dichas
licencias, estos son: a) incrementar los empleados que realizan la toma de examenes practicos; b)

aumentar el espacio utilizado para ia toma de exémenes de conducir.

S bien se entiende que el componente a), debera correr por otra via, realizando concursos para



sumar empleados municipales que se incorporen a esta direccion, en cuanto al elemento b)
referenciado en el parrafo anterior. adicionar espacios seguros para la toma de dichos examenes

practicos dentro del Autodromo se avisora como una solucion plausible a dicha problematica.

En otro orden de ideas. y ya adentrando en cuestiones de politica de seguridad vial, tal como viene
sosteniendo esta direccion, es necesario tomar medidas activas para disminuir la cantidad de

sinfestros viales que acontecen en nuestra ciudad y la regién.

Ante ello, este municipio ha tomado decisiones activas interviniendo el trénsito de nuestra urbe, con
medidas de seguridad vial como es la red de ciclovias que vuelve més justo el uso de la via piblica y
brinda mayor seguridad a los ciclistas, como asi tambien a los conductores de vehiculos que no se

ven invadidos por estos en las zonas donde se emplaza la mencionada red.

Sin embargo, es necesario llevar adelante mayores, mejores y mas amplias politicas de
concientizacion y preparacién constante y continua de la ciudadania en lo que respecta a las
practicas habituales tanto de peatones, conductores y ciclistas, a fin de disminuir los indices
estadisticos de siniestros viales con fallecidos y lesionados en nuestra regién y en particular en la

ciudad de Bahia Blanca, ello segin los informes emitidos por la Provincia de Buenos Aires en materia
de seguridad vial.

Que, en razén del flagelo de la siniestralidad vial, cuya solucion certera es la concientizacion de la
poblacion, y teniendo en cuenta tambien el cuello de botella en los examenes de conducir, entiendo

gue resulta necesario que se tomen medidas a fin de atacar ambas probleméaticas.

Asimismo, comprendo cportuno aprovechar el vencimiento del contrato con ACAS CONSULTORES
S.A. para reformular los términos del mismo, siendo que estos podrian oforgar mayores espacios para
la toma de examenes, como asi tambien propuestas que pudieran traer para atacar la problemética

de seguridad vial antes mencionada..."

Que en virtud de lo requerido por dicha Direccidn, y a fin de llevarlo adelante surge de la propuesta de
ACAS Consultores S.A. que ostenta la tenencia del espacio predial que se ubica en los inmuebles
nomenclados catastralmente como: Circunscripcion V; Parcela 136 del Partide de Bahia Blanca
inscripto en la Matricula 15733 y Circunscripcion Il; Seccién B; Chacra: 103; Parcela 2 del Partido de
Bahia Blanca, inscripto en la Matricula 15732. Contando ACAS con la posibilidad de ceder y sublocar
fotal o parciaimente dicho predio. Asimismo justifica su tenencia a traves del con trato de concesion
suscripto con [a Asociacion de Empleados de Comercio, Delegacion Bahia Blanca, la que en uso de

facultades, concedio en fecha 25 de septiembre de 2018 a ACAS Consultores S.A. la explotacion y



construccion, por su cuenta y riesgo, del deniminado autédromo Ezequiel Crisol.

Que la Municipalidad de Bahia Blanca y ACAS Consultores S.A., han suscrito oportunamente un
convenio de locacion por el inmueble antes referenciado a fin de que sea utilizado para la toma de

examenes practicos para la obtencién de licencias de condugcir, el cual se encuentra formalizado en el
expediente 410-10232/2010.

Que, por su parte, la Municipalidad de Bahia Blanca, veia como imperiosa la necesidad de realizar
fuertes cambios en lo que se refiere a la toma de los examenes de conducir, lo gue motivo la
suscripcion del mencionado convenio de locacién. Esto es asi, ya que el lugar donde se llevaban a
cabo dichos examenes tiene una infraestructura edilicia inadecuada, ya que no contaba con los
espacios necesarios para la toma de los examenes, no poseia oficinas para los evaluadores, ni
tampoco banos para el personal y terceros que asistan al lugar y que garanticen las condiciones de
salubridad necesarias. Asimismo, y desde el punto de vista de Ia seguridad vial, resultaba plenamente
necesaria la implementacion de cambios en la parte del examen practico con la finalidad de que los

conductores salgan mejor preparados a la via publica a la hora de conducir un vehiculo y de ese

modo evitar siniestros viales.

Que atento lo sefialado ut supra, se puede observar que el autédromo de la ciudad de Bahia Blanca
cuenta con un lugar sumamente apropiado en lo referido a la infraestructura necesaria, seguridad,
dimensiones y condiciones de salubridad e higiene requeridas para lograr el objetivo sefialado parrafo

precedente.

Que, en virtud de dicho acuerdo oportunamente suscrito por las partes mencionadas, se permiti¢
modernizar y perfeccionar la toma de examenes, sin embargo, producto de las prorrogas dispuestas
durante la pandemia del Covid — 19, en la actualidad el otorgamiento de las licencias de conducir

ostenta un claro cuello de botella en la cantidad de turnos tomados vy la cantidad que se logran

procesar.

Que, en otro orden de ideas, respecto a los altos indices de siniestralidad vial gque surgen de! informe
de estadisticas de incidentes viales con fallecidos y lecionados de la Provincia de Buenos Aires y las
variadas consecuencias que de ellos derivan (tanto en términos de dafios a la vida humana como en
perdidas materiales), hacen que todos los diagnésticos sobre la mataria coincidan en que estamos
ante un flagelo social que solo arroja perjuicios. De alli la necesidad imperiosa de continuar y

profundizar las politicas de seguridad vial desde todos sus aspectos

Que en lo que respecta a la materia de accidentes de transitos, la Argentina ostenta uno de los



indices mas altos de mortalidad producida por este fendmeno: Unas 20 personas mueren pbf’ dia,
cerca de 7.000 muertos por afio, y mas de 120.000 heridos anuales de distinto grado, ademas de

cuantiosas perdidas materiales, que se estiman en unos 10.000 millones de ddlares anuales.

Que por tales motivos y dentro de los limites de la accion Municipal, cabe tomar medidas inmediatas y

mediatas, a corto y mediano plazo, para intensificar las politicas de prevencion de accidentes.

Que, en virtud de ello, debe buscarse como principal objetivo profundizar la educacién, crear, y
reforzar la conciencia y el conocimiento vial en el uso de la via publica por todos los ciudadanos como
herramienta genuina para la disminucién de victimas y hechos viales en el territorio local y nacional.
En especial, ampliar el portfolio de herramientas para mejorar la formacion y conocimiento para todos
los aspirantes a obtener la licencia de conducir vehiculos, formando asi usuarios de la via publica

mas responsables y con una mayor conciencia vial en pos de la seguridad ciudadana.

Que las acciones antes mencionadas, reducirian dos problematicas en primer lugar la ralentizacion
iransitoria que se encuentra atravesando el sistema de olorgamiento de licencias de conducir
municipal producto de la gran demanda postergada que conllevan las prérrogas de licencias de
conducir; y en segundo lugar la necesidad de ampliar y profundizar las medidas tendientes a
‘modernizar los examenes tanto practicos como tedricos, y concientizar a los ciudadanos en el uso de

la via publica, a fin de mitigar la siniestralidad vial existente.

Que dicho contrato resulta necesario a fin de aumentar el espacio para la toma de examenes
practicos para los vehiculos en general, para aquellos vehiculos de gran porte {(camiones con o sin
acoplado) y maquinarias agricolas, y ampliar la cantidad de administrados que se les otorga turnos
para obtener sus licencias de conducir; como asi también modernizar las herramientas a utilizar en el
proceso, tales como examenes tedricos y practicos, con simuladores de manejo y otros, brindando de
esta manera profundidad a los cursos de concientizacion en el manejo v la seguridad vial: todo esto
permitiendo que la ciudadania adquiera mayores y mejores herramientas de a la hora de

desenvolverse en la via publica tanto como conductores o peatones.

Que, actualmente ACAS Consultores S.A. posee un inmueble que se encuentra lindante al locado a
la Municipalidad de Bahia Blanca — mediante expediente 410-10232/2010, lo que es de especial
interés de esta Ultima por cuestiones de comodidad y logistica del proceso de toma de examenes

para las licencias de conducir, como asi también en Iz mejora de las actitudes de conduccion de los

ciudadanos.

Que, por dicho interés, las partes entienden que, en atencion a la proximidad de la conclusion del



- p_i'aifa del contrato vigente, y la intencion de ambas de continuar y profundizar su vinculo, es que se

At
o
fotes

hace necesario dejar sin efecto el mismo y suscribir el contrato de locacion de bienes y servicios

obrante en los presentes.

Que, pese al objeto locativo, del mencionado contrato el mismo poseia un plan de pagos por una
deuda en favor de Municipalidad de Bahia Blanca, el cual fue mensualmente abonado segun io
dispuesto en la clausula cuarta del mismo, el cual arroja al dia de la fecha una deuda residual que

asciende a la suma de pesos UN MILLON NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO TREINTA
Y CINCO. ($1.936.135).

Que la Municipalidad de Bahia Blanca, ha gestionado una tasacion emitida por la Gerencia de
Infraestructura del Banco de la Provincia de Buenos Aires la cual ha arrojado, en virtud a sus
especiales caracteristicas excepcionales de sus instalaciones y ubicacién, un monto aproximado de
locacion mensual de pesos TRES MILLONES SETENCIENTOS MIL ($3.700.000 -) con una variacion

posible en mas o en menos 10%, sin IVA.

Que, tal como surge de los antecedentes del contrato ACAS Consultores S.A., ha realizadc una grar
inversion la cual pone a disposicion y ofrece al Municipio para brindar servicios que tienen como
principal objetivo incrementar el nivel de concientizacién en el manejo seguro de todo tipo de
vehiculos por parte de la ciudadania, desde muy temprana edad hasta adultos mayores, incluyendo 1a
utilizacion de simuladores de manejo, cursos de seguridad vial con practicas controladas en las
diferentes pistas del Autddromo, simulacion de diferentes escenarios viales que pudieran acaecer en
la cotidianeidad. Todo ello en la comprensidn que, en la reiteracion tanto de correctas practicas ge
manejo defensivas, actitudes peatonales y entendimiento de las normas y reglas de seguridad vial,
radica el perfeccionamiento de |as herramientas de la ciudadania a la hora de exponerse a |0s riesgos

inherentes de la conduccion vial.

Que dicho paguete de servicios debe inexorablemente ser ofrecido v desarrollade en el autédremo
por las caracteristicas excepcionales del Autédromo, en particular por su aptitud de brindar ambientes
seguros para el despliegue de las practicas conductivas. Ello surge segun documental acompanads

por ACAS Consultores S A. obrante de fojas 51 a 54 del expediente de referencia.

Por iodo lo expresado anteriormente, y atento el visado del contraio la Direccion General de
Articulacion Puablico Privada, lo informado por el Departamento Compras y la imputacion efecruada
por la Subdireccion de Presupuesto y Planificacion y ei Departamento Contaduria General 5 fojas 96.
el INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus facultades y ad referéndum dei Honorable Concejo

Deliberante,



DECRETA s

ARTICULO 1°)— Aprobar el Contrato de Locacién de Bienes y Servicios, celebrado entre
Municipalidad de Bahia Blanca y ia firma ACAS Consultores S.A. CUIT N°30-71513353-5., obrante de
fojas 102 a 116 del expediente de referencia cuyo objeto es la utilizacidon de los inmuebles
identificados catastralmente como Circuscripcion V, Parcela 136, Matricula 15.733 y Circuscripcion I,
Seccidn B, Chacra: 103; Parcela 2 Matricula 15.732, con el fin de ampliar el centro de entrenamiento
de seguridad vial con sus espacios y servicios; por un plazo de sesenta (60) meses a contar a partir

del 1 de mayo de 2023 tal lo establece la clausula Tercera del mismo.

ARTICULO 2°%- Dejar sin efecto el Contrato de Locacion de Bienes y Servicios, celebrado entre
Municipalidad de Bahia Blanca y la firma ACAS Consultores S.A. CUIT N°30-71513353-5, de fecha
28 de julio de 2020 obrante a fojas 4 a 11 del expediente 410-10.232-2010 (reconstruccién), en un
todo de acuerdo a la clausula novena del Contrato de Locacién de Bienes y Servicios aprobado en el

Articulo primero del presente acto administrativo.

ARTICULO 3°)- Autcrizase al Departamento Contaduria General, a abonar por medio de
sxpedientillos administrativos mensuales a la firma ACAS Consultores S.A., CUIT N°30-71513353-5
'3 sume de PESGS CUATRO MILLONES ($4.000.000) mas IVA por mes, y las que eventualmente
surian per los servicios adicionales establecidos en la clausula primera apartado B), con su
correspondiente actualizacion y compensaciones de deuda establecidas en la clausula cuarta y

concordantes del contrato aprobado en el Articulo 1° del presente acto administrativo.

ARTICULO 4°%- Autorizase al Departamento Contaduria General por medio de expedientilios de pago
abonar el servicio de energia eléctrica de los espacios locados tal lo establecido en la clausula sexta
Jel contrato de locacion de bienes y servicios aprobado en el Articulo 2° del presente acto

administrativo.

£RTICULQO 5°- El gasto que demande el cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 2° v 3° debera
wniputarse a la Fuente 110, Jurisdiccion 1110119000, Cat. Prog. 01.01.00, Gasto 3.2.1.0. y 3.4.50, del

Presupuesto de Gastos vigente

Suhdireccion de Presupuesto, Departamento Contaduria General, dese al R.O. v elévese ai

rioncrable Concejo Deliberante para su convalidacion; hecho RESERVESE en la Secretaria de

Gestion Urbana.
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Bahia Blanca
Lugar: BAHIA - Bahia Blanca

Jurisdiccion: 1110119000 - Secretaria de Gestion Urbana
Dependencia: 636 - SECRETARIA DE GESTION URBANA (Hoja 1 de 1)

Unidad Ejecdfci : 81 - Sec. de Gestion Urbana

e . Fecha: 10/05/2023
Proveedor: 8742 - ACAS CONSULTORES S.A.
Domicifio: Cajlf PANAMA Nro: 887

Localidad: Bdhia Bianca Cod. postal: 8000

C.U.LT: 30-71513353-6

-
%

Fuente de Financiamiento: 110 - Tesoro Municipal
Documento Respaldatorio: Tipo: Expediente Nro.: 10232/2010

Imputacién Présupuestaria. - i : -~ Descripcién i . fmporte |
01.01.00 3.21.0 Administracion Gestion Ur - Alquiler de edificios y locales 38.720.000,00
[ Total: | 38.720.000,00]

Partida Excedida |

insistase e
Orgéanica de la
1

{1 Panlidas
| E— T

[<]

Descripcion de la operacion:

ALQUILER MAYQ A DICIEMBRE 2023 - AUTODROMO

A

' _ Cr. Marcelo Zeppa
Unidad Ejecutora Contador General

vy

W



Bahia Blanca
Lugar: BAHIA - Bahia Blanca
Jurisdiccion: 1110119000 - Secretaria de Gestion Urbana
Dependencia: 636 - SECRETARIA DE GESTION URBANA
Unidad Ejecutora: 81 - Sec. de Gestion Urbana
Proveedor: 8742;?2\ AS CONSULTORES S.A.
Domicilio: Calle PAN | A Nro: 887
3fia Blanca Cod. postal: 8000

4
) /
Fuente de Finarrciamfanto: 110 - Tesoro Municipal

Documento Eﬂéfbg[datorio: Tipo: Expediente Nro.: 10232/2010

Registro de Compromiso
Municipalidad de Detalle de Saldos Presupuestarios

(Hoja 1 de 1)

Fecha: 10/05/2023

C.U.LT: 30-71513353-5

| imputacién Presupuestaria —| Descripcion

Saldo anterior |

Importe |

Saldo |

01.01.00 3.21.0 Alquiler de edificios y locales

2.468.602,77

38.720.000,00

-36.251.397,23



o\ Regularizaciones y Modificaciones al Registro
o= Desafectacion
Municipalidad de
Bahia Slanca

Lugar: Bahia Blanca

Documento respaldatorio: Expediente Nro.: 10232/2010
Referencia: Reg. Compromiso 6616

[bosamento W63
(Hoja 1 de 1)
Fecha: 10/05/2023

ﬁ.\
Etapas afectag\as:‘__ [ preventivo 2] Compromiso O Devengado

Imputacion Preéﬁpuestaria

1110119000 - 110 - 01.01.00 - 3.2.1.0 - Alquiler de edificios y locales

[ Importe |
4.410.110,00

[]

Observaciones: Anula saldo por modificacion del contrato de alquiler segun fs 102

| Total |

La imputacion presubuestaria consta.de jurisdiccion. fuente de financiamiento. estructura proaramatica, obieto del casto v la descripcion de esta ditima.

4.410.110,00

Cr. Marcelo Zeppa
Contador General

Lic. Juan lganacio Esandi
Secretaria de Economia



22/5123,12:26 ARBA

ARBA

@ AGCAS CONSULTO

Generar Consultas Salir Contactenos

Declaraciones Juradas

Instrumentos F_f_r_ivg_qps
Cuit: 30-71513383-5

Denominacisn: ACAS CONSULTCRES S.A.
Nro. de comprobante: 8520023074865
kS
Datos registrados:
T
. ‘\
Nro ‘ti\é,-Exﬂediéhte: -
. 1
LJ i .
Fecha de confratg: 24/04/2023
B __‘i_ I;_
Moato del conato: 280400000.00
y
Lugar de Prestacion: SUENOS AIRES
Lugar de Otargamienta: BUENDE AIRES
Verncimienia: 16/08/2023

“echa de nago:

Porcentaie de Svancidn: 5000

Tipa de contrata: Locacion/Sublocacion/Transierancia Inmuebles
tonto imponibie: 25040000000

Alicuota:  4.0120 impuesio determinadao:

Descripeian def Confraio

Tipo de alguier: Otos

Pericdo de Alauiler: iontos de Alquiler:

hitps:/fapp.arba.gov.ar/instrumentosPrivados/consultarDJ.de?nroComprobante=8520023074825



22/5/23,12:28

ARBA

Tipc de arano:
Valuaciones:
Partidas
Pdo/Pds
715733
T-185732
s,
LA
intérvinientes
¥

ol
. ¢ G Interviniente
g

[ 30-99900209-5
s

o

30-718133563-5

ARBA :-,'_/' e

3244749200
Yaluacion
2355207200
§895340.00
Mombre v Apsilido Rol
MUNICIPALIDAD DE BAHIA BLANCA Locatario
ACAS CONSULTORES S.A. l.ocador
Wodvir

hitps:/fapp.arba.gov.ar/insirumeniosPrivados/consultarDJ do?nroComprobanie=8520023074895




Banco Credicoop Coop.Ltdo.
Banca Internet

Pago Automatico de Servicios

Fecha Nro Transaccion
22/05/20623 - 11:38:58 300501267
Servicio: Buenocs Aires- Arba-Instrumentos Privados
Cod. de Ente: BNO
Identificacién: 30715133535005326232

Cuenta de Débito: CC% 191-127-0212683/6
Anotacion Personal: SELLOS

Vencimiento Importe Cuota Cod.Seg.
27/0572023 1.755.816,40 0GO01 91

Este recibo es constancia de pago

Y



